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Brf Tivolit 2
Org nr 769617-5848

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tivolit 2 far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under 2010.

Allmant om verksamheten

2010-06-03 forvéarvade BRF Tivolit 2 av AB Familiebostader

Per datum 2010-06-31 upplat féreningen 78 stycken bostadslagenheter med bostadsratt
och 29 stycken bostadslagenheter med hyresrétt. 7 stycken bostadslédgenheter stod tomma
och var i renoveringsfas. Féreningen hade &ven 20 stycken lokaler och 14 stycken
parkeringsplatser upplatna med hyresrétter.

Féreningens adress ar Cirkusvagen 6, 126 31 Hagersten.

Styrelsen

Under aret holl styrelsen i 10 stycken styrelseméten. Styrelsens sammansattning har under

&ret sett ut enligt foljande:

Marja-Lena Zetterstrom
Ahmet Nikovic

Morgan Strémberg
Sebastian Sjodin

Tuula Andersson
Fredrik Tingsborg
Sebastian Sjodin

Katja Bogestam

Bjorn Gyse

Sebastian Sjodin
Ahmet Nikovic
Magdalena Krzeszowiec
Tuula Andersson
Sebastian Sjodin
Fredrik Tingsborg

Katja Bogestam

Fredrik Tingsborg

Matti Huttunen
Elisabeth Gyse

Overlatelser

690126-9388 Ordférande
701225-3477 Ordférande
660822-8539 Ordférande
820510-8973 Ordférande
461210-6007 Sekreterare
760210-1953 Sekreterare
820510-8973 Sekreterare
820621-0067 Sekreterare
400527-0014 Kassor
820510-8973 Kassor
701225-3477 Kassor
570131-2349 Ledamot
461210-6007 Ledamot
820510-8973 Ledamot
760210-1953 Ledamot
820621-0067 Ledamot
760210-1953 Suppleant
460915-9571 Suppleant
410916-6100 Suppleant

090901-
100121-
100205-
100824-
090901-
100129-
100205-
100824-
090901-
100129-
100205-
100205-
100129-
100119-
100119-
100119-
100205-
100205-
090901-

100119
100204
100823
100831
100128
100204
100823
100831
100128
100204
100831
100831
100831
100128
100128
100823
100831
100831
100205

Tva dverlatelser har skett under perioden. | bada fallen rérde det sig om tvarummare,
som saldes for 1,3 respektive 1,4 Mkr.

Férvaltning och avtal
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Trapphusstadning
Forsakring

El och fjarrvarme
Hushallsopor
Kabel-TV och Bredband
Bank

Vatten

Las

Hansson & Ho6glund

Brolin Ombildning & férvaltning
Stickans Tradgardsservice
Pousette Stadservice
Trygg-Hansa

Fortum

Stockholms Stad, Trafikkontoret
Comhem och Stokabs stadsnat
Nordea

Stockholm Vatten

Bysmeden Las AB
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Viktiga héndelser under perioden

Tva kdpstammor hélls i januari och februari 2010. Vid andra kdpstdmman togs beslutet att
forvarva fastigheten fran &garen Familiebostader AB. Féreningen 6vertog fastigheten
Tivolit 2 den 3 juni 2010.

Overtagandet inféll under semestermanaderna, vilket medforde vissa onddiga leverantdrsproblem.
Detta resulterade i betydligt tyngre arbetsbérda fér styrelsen n vantat.

Under denna period uppmarksammades &ven beteenden som styrelsen fann oacceptabla.
Detta har dessvérre resulterat i en ytterligare en juridisk process, utver de som féreningen
enligt kdpekontraktet 6vertagit fran Familjebostader.

Foreningens egendom, i form av tomma lagenheter, gicks igenom och en plan uppréattades for
hur dessa pa bésta sétt skulle forvaltas. Renoveringen av de forsta lagenheterna
pabdrjades under augusti manad.

Férhandlingarna med banken gav utdelning och utfallet av rantesnitt p4 bankl4net narmast
halverades i férhallande estimerat i den ekonomisk plan.

Styrelsen uppréttade aven en hemsida med adressen www.tivolit2.se ordnade en féreningslokal
samt kdpte in teknisk utrustning.

Férslag till disposition betriffande féreningens resultat
Styrelsen féreslar att arets resultat dverféres i ny rakning.

l?alanserad vinst -31 499 kr
Arets resultat 162 034 kr
Overféres i ny rékning 130 535 kr

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat och
balans-rakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Tivolit 2
Org nr 769617-5848

Resultatrakning

Belopp i kronor Not 2010-08-31
RORELSEINTAKTER
Intakter 1 1163 111
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskotsel 2 -126 158
Reparationer 3 -5 694
Underhall 4 -8 362
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -219 325
Ovriga driftskostnader 6 -125 207
Fastighetsskatt 7 -37 797
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 8 -159 104
Personalkostnader 9 -15 000
S:a Rorelsekostnader fére avskrivningar -696 646
Rorelseresultat fore avskrivningar 466 465
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10 -26 188
Rérelseresultat 440 277

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -278 243
Resultat efter finansiella poster 162 034
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsaéttning till féreningens reparationsfond
Resultat fore skatt 162 034
SKATT

Inkomstskatt 0
Arets Resultat 162 034

Sida 4 av 10



Brf Tivolit 2
Org nr 769617-5848

Balansrakning
Belopp i kronor Not 2010-08-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 107 481 101
107 481 101
S:a Anlaggningstillgangar 107 481 101
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 181 345
399 256
Kassa och bank
Kassa och bank 14 2 839 584
2839 584
S:a Omsittningstillgangar 3238 840
SUMMA TILLGANGAR 110 719 941

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL 15
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 187 200
Fond for yttre underhall 31 499
54 218 699
Fritt eget kapital/balanserat resultat
Balanserad vinst -31 499
Arets resultat 162 034
130 535
S:a Eget kapital 54 349 234
AVSATTNINGAR
Reparationsfond férvarv 16 1000 000
1000 000
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 17 54 000 000
54 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER 18
Leverantdrsskulder 359 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1010786
1370 706
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 110 719 941
Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar 54 000 000
Ansvarsférbindelser inga
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Brf Tivolit 2
Org nr 769617-5848

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk
livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Avskrivning gors med 0,10% av byggnadsvardet enl.befintlig avskrivningsplan
Mark: Ingen avskrivning.

Avsattning till féreningens yttre fond gérs med 20 kr/kvm

Not 1 Rorelseintakter 2010-08-31
Arsavgifter 229 682
Hyror bostader 914 720
Hyror lokaler 10978
Hyror p-platser 11 019
Hyresbortfall bostader -8 075
Hyresbortfall p-platser -750
Ovriga intaktskorrigeringar 3
Ovriga intakter 5534
1163 111
Not 2 Fastighetskotsel 2010-08-31
Fastighetsskotsel, entreprenad 30 096
Fastighetsskétsel enligt bestélining 5924
Fastighetsskétsel gard enligt bestéllining 32875
Stédning, entreprenad 20 459
Gard 5157
Serviceavtal 30 758
Férbrukningsmaterial 889
126 158
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Not 3 Reparationer
Las

Not 4 Underhall
Las

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elkostnad
Varmekostnader
Vattenkostnad
Sophamtning

Not 6 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV-avgift

Not 7 Fastighetsskatt och taxeringsvirde

byggnad mark
Taxeringsvarde Bostader 49 000 000 36 000000 85 000 000
Taxeringsvérde Lokaler 1116 000 363 000 1479 000
Totalt 50116 000 36363000 86 479 000

Fastighetsskatt for rdkenskapsaret uppbokades med 37 797
i samband med forvarvet

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode - extern
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Not 9 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
Lanerantor
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2010-08-31
5694
5694

2010-08-31
8 362
8 362

2010-08-31
29 428
123 131
41926
24 840
219 325

2010-08-31
17 607
107 257
343

125 207

2010-08-31
15000
53 125
14 975
20 881
55 123

159 104

2010-08-31
11 400

3 600

15 000

2010-08-31
26 188
26 188

2010-08-31
278 243
278 243
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort vérde vid arets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort vérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvérde vid arets slut

Pagaende arbeten
Ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde vid arets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort vérde vid arets slut

Inga avskrivningar gérs pa mark

S:a Byggnader och mark

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Handkassa
Likvidkonto Nordea

Eget kapital

Bundet eget kapital

Vid arets bérjan

Arets tillskjutna medel
Arets ianspraktagna medel
Vid arets slut

Fritt eget kapital/balanserat resultat

Vid arets borjan

Forandring av fond for yttre underhall
Disposition enligt foreningsstdmmobesi|ut
Avrets resultat

Vid arets slut
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2010-08-31

0
107 402 000
0

107 402 000

0
-26 188
-26 188

107 375 812

2010-08-31

0
105 289
0
105 289

107 481 101

2010-08-31
181 345
181 345

2010-08-31
-3 028

2842612

2839 584

Inbetalda
insatser

0

54 187 200

Fond for yttre
underhall
0
31499
0

54 187 200

Balanserad
vinst/forlust
0

-31 499

0

31 499
Arets resultat
0

0
162 034

-31 499

162 034



Not 16 Avsattningar
Reparationsfond forvarv

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nordea 3978 85 52951
Nordea 3978 85 52986
Nordea 3978 85 52978

Not 18 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna arvoden
Uppl lags sociala avg
Upplupna rantekostnader
Avrakning arsavgifts- och hyresinbetalningar
Ovriga interimskulder
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2010-08-31

1000 000

1 000 000

2010-08-31

29 000 000

12 500 000

12 500 000

54 000 000

2010-08-31
359 920
359 920

2010-08-31
11 400
3600
278 243
315 026
402 517

~ 1010786
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Styrelsens underskrifter:

Stockholm den Qg fé/Lf vw(/]‘ 2\9 A

]

éi\i-,\ %‘k IQ 4 ﬁy/ef fein

Sebastian Sjodin Katja Bogestam AhmetANikovic

Plpeet .~ Cuds pdewss

Magdalena Krzeszowiec Tuula Andersson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Per Gustafsson, auktoriserad revisor KPMG
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